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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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769604-4077

Styrelsen for Brf Marskalken 7 (769604-4077) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-
01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och uteplatser under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-06-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-02-16 och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-29. Foreningen har sitt sate i Solna kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Faltmarskalken 7 i Solna kommun, omfattande adresserna Johan Enbergs
Vag 20-28. Faltmarskalken 7 byggdes ar 1969. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
82 Lagenheter, bostadsratt 5410
5 Lokaler, hyresratt 614

Lagenhetsfordelning: 42 st. 1 rum och kok, 24 st. 2 rum och kok, 1 st. 3 rum och kok, 15 st. 5 rum och
kok.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-05-12. Pa stamman deltog 20 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Dan Atsmon Ordforande
Hans Peter Hager Kassor
Mona Wallin Sekreterare
Marco Svensson La Rosa Ledamot
Claes Ohrman Ledamot
Roger Mouton Suppleant
Per Larsson Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Niclas Warenfeldt.

Valberedningen har utgjorts av Karstin Lundstedt och Ulrika Pettersson.

# visma sign

Penneo dokumentnyckel: PLQYU-ZBVCY-LJ442-0O2YB5-EO60Q-WL13L



Brf Marskalken 7 2(13)
769604-4077

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgird

2022-2023 Omfattande draneringsarbete kring husgrund

2022 Malning av fastighetens tak

2022 Renovering av tvattstugan inkluderat nya tvattmaskiner

2021 Radonmatning

2020 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2019 Energideklaration

2018-2020 Stambyte

2017 Ombyggnad av elanslutningar till fastigheten samt
installation av gemensam hushallsel

2016 Malning av loftgangar och trapphus

2015 Byte av belysning utomhus, i tvattstuga, kallarkorridorer,
soprum och pa vind till sensorstyrda LED-armaturer

2014 Utbyte av samtliga lagenhetsdorrar till nya
sakerhetsdorrar

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 98 st. Under aret har 18 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 116 st.

Avgifter

Avgifterna planeras att kvarsta oférandrade under 2023.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk och teknisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ett omfattande draneringsarbete kring fastighetens norra husgrund har genomforts under 2022 och
arbetet har fortsatt in i efterféljande rakenskapsar.

Malning av fastighetens tak har utforts under 2022.

Renovering av tvattstugan och nya tvattmaskiner har installerats under 2022.

Samarbetet med Svenska Bolan som arbetar med att forhandla réantor med banker och kreditinstitut
samt fastighetsforsakringar har fortsatt.

Styrelsen har fortsatt med tradgardsprojektet med syfte att 6ka och kontinuerligt bibehalla trivseln for
vara medlemmar att vistas ute i var tradgard.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har féreningen startat upp ett energieffektiviseringsprojekt genom att under
2023 installera solceller.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 4512 4 469 4 338 3978
Resultat efter fin. poster (tkr) -2 254 -1 401 -14 820 -26 346
Soliditet (%) 30,6 32,8 29,4 35,8

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 33422205 47977163 3796 419 -64 109 057 -1 401 268 19 685 462

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall -875 400 875 400

Balanseras i ny

rakning -1 401 267 1 401 268

Arets resultat -2 254 099 -2 254 099
Belopp vid

arets utgdng 33 422 205 47 977 163 2921019 -64 634 924 -2 254 099 17 431 363
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -64 634 924
Arets resultat -2 254 099
Totalt -66 889 023
Avsattning till yttre fond 381 945
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning -67 270 968
Summa -66 889 023

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4512 103 4 469 092
Ovriga rorelseintakter - 3 000
Summa rorelseintakter 4512 103 4 472 092
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -5 037 407 -4 316 920
Ovriga externa kostnader 4 -236 529 -137 406
Personalkostnader och arvoden 5 -170 576 -170 927
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -948 360 -963 393
Summa rorelsekostnader -6 392 872 -5 588 646
Rorelseresultat -1 880 769 -1 116 554
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 22 480 5 465
Rantekostnader och liknande resultatposter -395 810 -290 179
Summa finansiella poster -373 330 -284 714
Resultat efter finansiella poster -2 254 099 -1 401 268
Resultat fore skatt -2 254 099 -1 401 268
Arets resultat -2 254 099 -1 401 268
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 51 877 047 52 825 407
Inventarier, maskiner och installationer 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 51 877 047 52 825 407
Summa anlaggningstillgangar 51 877 047 52 825 407
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 224 47 928
Ovriga fordringar 8 2 168 819 5756 124
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 105 608 102 143
Summa kortfristiga fordringar 2 274 651 5906 195
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 370 370
Summa kortfristiga placeringar 370 370
Kassa och bank 9

Kassa och bank 2744 142 1224 214
Summa kassa och bank 2744 142 1224 214
Summa omsattningstillgangar 5019 163 7 130779
SUMMA TILLGANGAR 56 896 210 59 956 186
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Balansrakning
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 81 399 368 81 399 368
Fond for yttre underhall 2 921 019 3796 419
Summa bundet eget kapital 84 320 387 85 195 787
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -64 634 924 -64 109 057
Arets resultat -2 254 099 -1 401 268
Summa fritt eget kapital -66 889 023 -65 510 325
Summa eget kapital 17 431 364 19 685 462
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 25 860 003
Summa langfristiga skulder 25 860 003
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 12 500 000 39 360 003
Leverantorsskulder 171 402 314 632
Skatteskulder 6 703 9 628
Ovriga skulder 306 236 144 865
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 620 502 441 596
Summa kortfristiga skulder 13 604 843 40 270 724
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 896 210 59 956 186
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar avskr / ér (% foreg dr)
Byggnad, K2 120 ar (120 ar)
Ombyggnad, K2 5-120 ar (5-120 ar)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021

Arsavgifter 3 384756 3 404 151
Hyror 1092 444 1035 245
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 22 163 14 756
Ovriga hyresintékter 12 740 14 940

4512 103 4 469 092
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021

Drift
Fastighetsskotsel 21 673 27 203
Stadning 3374 10 921
Tillsyn, besiktning, kontroller 24 971 157 719
Tradgardsskotsel 29 072 22 250
Reparationer 241 654 299 155
EL 592 246 590 306
Uppvarmning 682 700 734 652
Vatten 96 531 107 527
Sophamtning 122 069 120 764
Forsakringspremie 157 360 149 160
Fastighetsavgift bostader 124 558 119 638
Fastighetsskatt lokaler 63 150 62 340
Ovriga fastighetskostnader 1 664 7 691
Kabel-tv/Bredband/IT 159 043 180 700
Total forvaltning 349 513 351 114
Ekonomisk forvaltning utover avtal 610 7 659
Panter och overlatelser 21740 21 876
Forvaltningsarvode teknik 38 326
Teknisk forvaltning utover avtal 9 411 15179
Juridiska atgarder 18 173 28 512
Ovriga externa tjanster 15 904 13126

2735 416 3065 818
Underhall
Lokaler 24775 -
Draneringsarbete 1 307 361 3621
Tvattstuga 343 157 203 958
VA/Sanitet 34 883 -
Ventilation 277 388 3165
EL 134 921
Stambyte 425 535
Byggnad 128 462 -
Tak 157 612 -
Mark 33750 24 032
Planerat underhall 455 870

2 307 388 1251102
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 5042 804 4316 920
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Porto / Telefon 7221 5 845
Lokalhyra - 981
Konsultarvode 204 060 115 379
Revisionsarvode 19 851 15 201
Besiktning/ Utredningskostnader 5397 -
Summa 236 529 137 406
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvode 140 000 140 000
Sociala kostnader 30 576 30927
170 576 170 927
Foreningen har i likhet med féregaende ar inte haft nagon anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 30 807 490 30 807 490
-Ombyggnad 22 681 562 22 681 562
-Mark 13 063 322 13 063 322
66 552 374 66 552 374
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -13 726 968 -12 763 575
-Arets avskrivning enligt plan -948 360 -963 393
-14 675 328 -13 726 968
Redovisat varde vid arets slut 51 877 046 52 825 406
Taxeringsvarde
Byggnader 65 643 000 59 562 000
Mark 61 672 000 65 672 000
127 315 000 125 234 000
Bostader 121 000 000 119 000 000
Lokaler 6 315 000 6 234 000
127 315 000 125 234 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 169 281 169 281
Vid arets slut 169 281 169 281
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -169 281 -169 281
-Arets avskrivning anskaffningsviarden - -
Vid arets slut -169 281 -169 281
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 8 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 687 723 691 365
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1480 296 5 064 760
2168 019 5756 125
Not 9 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
SBAB 2744 142 1224214
Summa 2744 142 1224 214
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Rdnta Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2022-12-31  Amortering 2021-12-31
Stadshypotek 1,12% 25 860 003 1 000 000 26 860 003
Stadshypotek 2,96% 12 500 000 12 500 000
38 360 003 1 000 000 39 360 003
Varav kortfristig del -12 500 000 -39 360 003
Varav langfristig del 25 860 003 -

Foreningen har lan med slutforfallodag inom 12 manader

efter balansdagen. Dessa lan redovisas darfor

som kortfristiga.

Styrelsen har inte for avsikt att amortera hela lanen inom 12 manader.

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 38 360 003 kronor.
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Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 42 861 000 42 861 000
Summa stallda sakerheter 42 861 000 42 861 000
Not 12 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Stockholm 2023 -

Dan Atsmon

Ordforande

Hans-Peter Hager Mona Wallin
Ledamot Ledamot

Marco Svensson La Rosa Claes-Henrik Ohrman
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Niclas Warenfeldt
Revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér siker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Per Niclas Warenfeldt

Revisor

Serienummer: 19790603xxxx

IP: 81.224.xXX.XXX ' ’)
2023-05-2113:13:48 UTC BankID o

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvédnda Penneos validator, som finns pé https://penneo.com/validator
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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