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Brf Marskalken 7 1(16)
769604-4077

Styrelsen for Brf Marskalken 7 (769604-4077) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-
01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och uteplatser under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-06-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-02-16 och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-29. Foreningen har sitt sate i Solna kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Faltmarskalken 7 i Solna kommun, omfattande adresserna Johan Enbergs
Vag 20-28. Faltmarskalken 7 byggdes ar 1969. Marken innehas med dganderitt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
82 Lagenheter, bostadsratt 5343
5 Lokaler, hyresratt 677

Lagenhetsfordelning: 42 st. 1 rum och kok, 24 st. 2 rum och kok, 1 st. 3 rum och kok, 15 st. 5 rum och
kok.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-05-25. Pa stamman deltog 13 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Per Larsson Ordforande
Hans Peter Hager Kassor
Mona Wallin Sekreterare
Roger Mouton Ledamot
Claes Ohrman Ledamot
Marco Svensson La Rosa Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Niclas Warenfeldt.

Valberedningen har utgjorts av Ulrika Pettersson och Karstin Lundstedt.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgard

2023 Installation av solcellspaneler

2022-2023 Omfattande draneringsarbete kring husgrund

2022 Malning av fastighetens tak

2022 Renovering av tvattstugan inkluderat nya tvattmaskiner

2021 Radonmatning

2020 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2019 Energideklaration

2018-2020 Stambyte

2017 Ombyggnad av elanslutningar till fastigheten samt
installation av gemensam hushallsel

2016 Malning av loftgangar och trapphus

2015 Byte av belysning utomhus, i tvattstuga, kallarkorridorer,
soprum och pa vind till sensorstyrda LED-armaturer

2014 Utbyte av samtliga lagenhetsdorrar till nya
sakerhetsdorrar

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2024 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2023-01-01 med 5 procent.

Under nasta ar planerar foreningen en avgiftshéjning pa 10% med start 2024-04-01.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 116 st. Under aret har 2 tillkommit samt 4 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 114 st.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk och teknisk Fastighetsagarna Service Stockholm AB
forvaltning

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har ett energieffektiviseringsprojekt genomforts genom att solcellspaneler har
installerats pa fastighetens tak.

Omfattande draneringsarbete kring fastighetens norra husgrund pabérjades under 2022 och slutfordes
under 2023.

Samarbetet med Svenska Bolan som arbetar med att forhandla rantor med banker och kreditinstitut
samt fastighetsforsakringar har fortsatt.

Styrelsen har fortsatt med tradgardsprojektet med syfte att oka och kontinuerligt bibehalla trivseln for
vara medlemmar att vistas ute i var tradgard.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Kommentar till forlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock aven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor féreningen ett positivt resultat om 613 tkr. Som
en atgard att forbattra foreningens resultat har styrelsen under aret 2023 hojt avgifterna vid ett
tillfalle.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning (tkr) 4943 4512 4 469 4 338
Resultat efter fin. poster (tkr) -335 -2 254 -1401 -14 820
Soliditet (%) 30,5 30,6 32,8 29,4
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 665
Arsavgifternas andel av totala intakter (%) 68
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 6 220
Skuldsattning per kvm BR-yta (kr) 7 086
Sparande per kvm totalyta (kr) 292
Réntekanslighet (%) 11
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 186

Definition av nyckeltal:

Nettoomséattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldséattning
Totala réanteb&rande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala réntebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Réantekanslighet

1 procentenhets ranteférandring av de totala réantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Energikostnad

Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intakter
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Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 33422205 47977163 2921019 -64 634 924 -2 254 099 17 431 363

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Férandring av fond

for yttre underhall 381 945 -381 945

Balanseras i ny

rékning -2 254 099 2254 099

Arets resultat -335 148 -335 148
Belopp vid

arets utgang 33 422205 47977 163 3 302 964 -67 270 968  -335 148 17 096 215

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -67 270 968
Arets resultat -335 148
Totalt -67 606 116
Avsattning till yttre fond 381 945
Uttag ur yttre fond -1 126 042
Balanseras i ny rékning -66 862 019
Summa -67 606 116

Foéreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Brf Marskalken 7 6(15)
Resultatrékning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséattning 2 4 943 037 4512103
Ovriga rérelseintékter 267 776 -
Summa rorelseintéikter 5210 813 4512103
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3 619 081 -5 037 407
Ovriga externa kostnader 4 -125 630 -236 529
Personalkostnader och arvoden 5 -178 002 -170 576
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -948 360 -948 360
Summa rorelsekostnader -4 871 073 -6 392 872
Rorelseresultat 339 740 -1 880 769
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 74 022 22 480
Réantekostnader och liknande resultatposter -748 910 -395 810
Summa finansiella poster -674 888 -373 330
Resultat efter finansiella poster -335 148 -2 254 099
Resultat fore skatt -335 148 -2 254 099
Arets resultat -335 148 -2 254 099
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 52 763 382 51 877 047
Inventarier, maskiner och installationer 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 763 382 51 877 047
Summa anldggningstillgangar 52 763 382 51 877 047

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

lfundfordringar 224 224
Ovriga fordringar 8 1730 988 2168 819
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 154 120 105 608
Summa kortfristiga fordringar 1885 332 2 274 651
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar - 370
Summa kortfristiga placeringar - 370
Kassa och bank 9

Kassa och bank 1490732 2744 142
Summa kassa och bank 1490732 2744 142
Summa omsittningstillgangar 3 376 064 5019 163
SUMMA TILLGANGAR 56 139 446 56 896 210
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81 399 368 81 399 368
Fond for yttre underhall 3 302 964 2921019
Summa bundet eget kapital 84 702 332 84 320 387
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -67 270 968 -64 634 924
Arets resultat -335 148 -2 254 099
Summa fritt eget kapital -67 606 116 -66 889 023
Summa eget kapital 17 096 216 17 431 364
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 37 360 003 25 860 003
Summa langfristiga skulder 37 360 003 25 860 003
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 500 000 12 500 000
Leverantérsskulder 434 090 171 402
Skatteskulder 12 443 6 703
Ovriga skulder 310 072 306 236
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 426 622 620 502
Summa kortfristiga skulder 1683 227 13 604 843
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 139 446 56 896 210
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 339 740 -1 880 769
Avskrivningar 948 360 948 360
Erlagd rénta och réanteintakter -674 888 -373 330

613 212 -1 305 739

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 613 212 -1 305 739
férandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran fordandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar - 47 704
Okning(-)/Minskning (+) av 6évriga kortfristiga fordringar 11 860 -623
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 262 688 -143 230
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -183 194 337 352
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 704 566 -1 064 536
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten, byggnadsinventarier m.m. -1 834 695
Pagaende arbete - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 834 695 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -500 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000 -1 000 000
Arets kassafléde -1 630 129 -2 064 536
Likvida medel vid arets boérjan 4 224 438 6 288 974
Likvida medel vid arets slut 2 594 309 4 224 438
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allménna rdd om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokféringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar avskr/ ar (% foregq ar)
Byggnad, K2 120 ar (120 ar)
Ombyggnad, K2 5-120 ar (5-120 ar)
Inventarier 3-5ar (3-5 ar)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrdkning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022

Arsavgifter 3 553 988 3 384 756
Hyror 1364 532 1092 444
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 12 411 22 163
Ovriga hyresintékter 12 106 12 740

4943 037 4512103
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022

Drift
Fastighetsskétsel 28 146 21673
Stadning 18 028 3374
Tillsyn, besiktning, kontroller 11 990 24 971
Tradgardsskotsel 42 158 29 072
Reparationer 167 122 241 654
El 278 731 592 246
Uppvarmning 738 669 682 700
Vatten 114 789 96 531
Sophamtning 115983 122 069
Férsakringspremie 157 284 157 360
Fastighetsavgift bostader 130 298 124 558
Fastighetsskatt lokaler 63 150 63 150
Ovriga fastighetskostnader 11492 1 664
Kabel-tv/Bredband/IT 160 187 159 043
Total forvaltning 400 032 349 513
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 552 610
Panter och &verlatelser 18 349 21740
Teknisk forvaltning utéver avtal 2 576 941
Juridiska atgarder 11 284 18 173
Ovriga externa tjanster 22 219 15 904

2493 039 2735416
Underhall
Bostader 6 566 -
Lokaler 14 140 24 775
Draneringsarbete 87 551 1307 361
Tvéttstuga - 343 157
VA/Sanitet - 34 883
Varme 70 221 -
Ventilation 880 130 277 388
Stambyte 7 359 -
Las 8915 -
Byggnad - 128 462
Tak - 157 612
Fasader 46 009 -
Vadringsbalkonger 5151 -
Mark - 33750

1126 042 2 307 388
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3619 081 5042 804
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Porto / Telefon 8 461 7221
Konsultarvode 83 662 204 060
Revisionsarvode 23 587 19 851
Besiktning/ Utredningskostnader 9 920 5397
Summa 125 630 236 529
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2023 2022
Styrelsearvode 140 000 140 000
Sociala kostnader 38 002 30 576
178 002 170 576
Foéreningen har i likhet med féregaende ar inte haft nagon anstalld personal
Noter till Balansrdkning
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 30 807 490 30 807 490
-Ombyggnad 22 681 563 22 681 563
-Nyanlaggningar 1 834 695 -
-Mark 13 063 322 13 063 322
68 387 070 66 552 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 675 328 -13 726 968
-Arets avskrivning enligt plan -948 360 -948 360
-15 623 688 -14 675 328
Redovisat varde vid arets slut 52 763 382 51 877 047
Taxeringsvérde
Byggnader 65 643 000 65 643 000
Mark 61 672 000 61 672 000
127 315 000 127 315 000
Bostader 121 000 000 121 000 000
Lokaler 6 315 000 6 315 000
127 315 000 127 315 000
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Styrelsen har inte for avsikt att amortera hela lanen inom 12 manader.

Kommande ars amortering beraknas till 500 000 kr

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 360 003 kronor.

Brf Marskalken 7 13(15)
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 169 281 169 281
Vid arets slut 169 281 169 281
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -169 281 -169 281
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -
Vid arets slut -169 281 -169 281
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 8 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 627 351 687 723
Avrakningskonto Fastighetségarna 1103 577 1480 296
1730928 2168 019
Not 9 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
SBAB 1490732 2744 142
Summa 1490 732 2744 142
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  31/12 2023-12-31 Amortering 2022-12-31
Stadshypotek 2025-03-01 1,12% 25 860 003 25 860 003
Stadshypotek 2025-12-01 3,71% 12 000 000 -500 000 12 500 000
37 860 003 -500 000 38 360 003
Varav kortfristig del -500 000 -12 500 000
Varav langfristig del 37 360 003 25 860 003
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Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 42 861 000 42 861 000
Summa stéllda sdkerheter 42 861 000 42 861 000
Not 12 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser
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Underskrifter

Stockholm 2024 -

Per Larsson

Ordférande

Hans-Peter Hager Mona Wallin
Ledamot Ledamot

Marco Svensson La Rosa Claes-Henrik Ohrman
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats 2024 -

Niclas Warenfeldt
Revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen 1&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

Electronically signed / S&hkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/9e2dcb2a-6e34-497¢-b263-db7b68e7ebe5

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.
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— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/lser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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