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Foreningens firma och séte

Foreningens firma &r bostadsréttsforeningen
Marskalken 7. Styrelsen har sitt séte i Solna.

Andamal och verksamhet

2. Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata lagenheter och
uteplatser &t medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Medlems rétt i féreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrtt.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas
Bostadsrattshavare.

Medlemskap

Fragan om att anta en ny medlem avgors av
styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast,
normalt inom en manad fran det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till
foreningen avgora fragan om medlemskap.

Medlemskap i féreningen kan beviljas en
fysisk person som erhaller bostadsratt av
foreningen eller som dvertar bostadsrétt i
foreningens hus. En juridisk person som
forvarvat bostadsrétt till bostadslagenhet far
vagras medlemskap. En férening som har, eller
avser att forvérva ett hus for ombildning av
hyresritt till bostadsratt, far inte vagra
hyresgast (fysisk person) i huset medlemskap i
foreningen. Detta under forutsattning att
hyresgasten ansokt om medlemskap inom 6
manader fran foreningens forvarv av huset och
att hyresforhallande forelag vid tiden for
ombildningen.

Insats och avgifter

Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas
senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen
beslutat annat.

Foreningens lépande kostnader och utgifter
samt avsattning till fonder skall finansieras
genom att bostadsrattsinnehavarna betalar
arsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas
pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas insatser. | rsavgiften ingdende
konsumtionsavgifter kan berdknas efter
forbrukning eller ytenhet. Styrelsen kan besluta
att ersttning for investeringar, som &r av lika
nytta for samtliga medlemmar, kan tas ut med
lika stort belopp for alla bostadsrattshavare
oavsett andelstal.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid enligt
forsta stycket utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess att full betalning sker.
Upplatelseavgiften, dverlatelseavgiften och
pantsattningsavgiften far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgift far uppga till hogst
2,5% och pantsattningsavgift till hdgst 1% av
det basbelopp som galler vid tidpunkten for
ans6kan om medlemskap respektive tidpunkten
for underréttelse om pantsattning.

Overlataren av bostadsratten svarar
tillsammans med forvarvaren for att
overlatelseavgiften betalas.
Pantsattningsavgiften betalas av pantséttaren.

Overgéng av bostadsréatt

Bostadsrattshavaren far fritt Gverlata sin
bostadsrétt. En bostadsréttshavare som
overlatit sin bostadsrétt till en annan medlem
skall till bostadsréattsféreningen inlamna en
skriftlig anméalan om overlatelse, ange
overlatelsedag samt uppge till vem overlatelsen
skett.

Forvérvare av bostadsratt skall skriftligen
anstka om medlemskap i
bostadsréttsforeningen. | ansdkan anges
personnummer och nuvarande adress. Styrkt
kopia av forvarvshandlingen skall alltid
bifogas anmélan/ansdkan.

Overlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom
kop skall underréttas skriftligen och skrivas
under av séljaren och kdparen. | avtalet skall
anges den lagenhet som overlatelsen avser
samt priset. Motsvarande skall galla vid byte
och gava.

Tilltrade

Nar en bostadsratt overlatits till en ny
innehavare, far denne utva bostadsratten och
tilltrada lagenheten endast om han har antagits
till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter avliden bostadsrattsinnehavare
far utdva bostadsratten trots att dodshoet inte &r
medlem i féreningen. Efter tre ar fran
dodsfallet far foreningen dock anmana
dddsboet att inom sex manader fran
anmaningen visa att bostadsratten ingatt i
bodelningen eller arvsskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som
inte far vagras intrade i foreningen, forvérvat
bostadsratten och sékt medlemskap.
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Ratt till medlemskap vid 6vergang av
bostadsratt

Den som en bostadsratt 6vergatt till far inte
végras medlemskap i foreningen om
foreningen skéligen bor godta forvarvaren som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall
bosatta sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap.

Har bostadsratt dvergatt till make eller sambo
pa vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillampas far medlemskap vagras om
forvarvaren inte kommer att vara permanent
bosatt i Iagenheten efter forvarvet.

Den som har forvarvat andel i bostadsratt far
végras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forvérvet innehas av makar
eller sambor pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillampas.

Om en bostadsratt Gvergatt fran en
bostadsréattshavare till en annan, genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvérv och forvérvaren inte antagits
till medlem, maste forvarvaren visa nagon som
inte vagrats intrdde i foreningen forvérvat
bostadsrétten och sokt medlemskap. Detta skall
ske inom sex manader fran det att han fick
uppmaningen. lakttas inte detta, far
bostadsratten tvangsforsaljas for forvarvarens
rakning.

En overlatelse ar ogiltig, om den som
bostadsratten overlatits till, vagras medlemskap
i bostadsrattsforeningen. Detta géller inte vid
exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning
enligt 8 kap. Bostadsrattslagen. Har i sadant
fall forvarvaren inte antagits till medlem, skall
foreningen l6sa bostadsratten mot skalig
ersattning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och
skyldigheter

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad

hélla lagenhetens inre med tillhdrande dvriga
utrymmen i gott skick. Féreningen svara for

husets skick i dvrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for
lagenhetens

- véggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning — sdsom ledningar
och dvriga installationer for vatten, avlopp,
varme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i lagenheten och inte &r

13.

14.

stamledningar, svagstromsledningar; i fraga
om vattenfyllda radiatorer och stamledningar
svara bostadsrattshavaren dock endast for
malning; i frdga om stamledningar for el, svara
bostadsrattshavaren endast fr.o.m. l&genhetens
undercentral (proppskap).

-Golvbrunnar, golvvérme, eldstader,
rokgangar, inner- och ytterdorrar samt glas och
bagar i inner och ytterfonster.
Bostadsrattshavaren svarar dock inte for
malning av yttersidorna av ytterdorrar och
ytterfonster, ej heller varmeisolering av fénster
och dorrar.

Bostadsréattshavaren svarar for reparation i
anledning av brand eller vattenledningsskada i
lagenhet, endast om skadan har uppkommit
genom bostadsrattshavares eget vallande eller
genom vardslashet eller forsummelse av ndgon
som tillhor hans hushall, gastar honom, av
annan som han har inrymt i lagenheten eller
som utfor arbete dar for hans rékning.

i fraga om brandskada som bostadsrattshavaren
inte sjalv vallat, galler vad som sagts endast
om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han borde iaktta.

Om ohyra férekommer i lagenheten skall
motsvarande ansvarsfordelning galla som vid
brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsldgenheten férsedd med
balkong, terrass, uteplats eller egen ingang,
skall bostadsrattshavaren svara for renhallning
och sndskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i
lagenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrattshavare sdsom reparationer,
underhall, installationer m.m.

Bostadsrattshavaren far inte gora nagon
vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand
av styrelsen. En forandring far aldrig innebara
bestdende olagenhet for foreningen eller annan
medlem. Underhalls- och reparationsatgarder
skall utforas pé ett fackmannamassigt satt.
Som vésentlig férandring réknas bl.a. alltid
forandring som kraver bygglov eller innebér
&ndring av ledning for vatten, avlopp eller
varmde. Bostadsréttshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstand erhallits.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han
anvander lagenheten och andra delar av huset,
folja allt som kravs for att bevara sundhet,
ordning och skick inom huset. Han skall ratta
sig efter de sérskilda regler som féreningen
meddelar i éverensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren har ansvaret for att
reglerna foljs av den som hér hans hushall till,
géstar honom, av annan som han har i
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lagenheten eller dar utfor arbete fér hans
rékning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren
vet r, eller med skal kan misstankas innehalla,
ohyra far inte tas in i lagenheten.

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt
att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen
svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall
laggas i lagenhetens brevinkast eller anslas i
trappuppgangen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana
inskrénkningar i nyttjanderatten som foranleds
av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra,
aven om hans lagenhet inte besvéras av ohyra.
Om bostadsrattshavaren inte [&mna féreningen
tilltrade till lagenheten, nar foreningen har ratt
till det, kan foreningen ansoka om
handrackning.

En bostadsrattshavare far upplata hela sin
lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke. Avgift for uthyrning i andra
hand far tas ut efter beslut av styrelsen. Denna
avgift far uppga till hogst 10% av det
basbelopp som géller vid tidpunkten for
ansbkan om uthyrning i andra hand.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller ndgon annan
medlem i foreningen.

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten for nagot annat andamal &n det
avsedda.

Foreningen far dock endast beropa avvikelse
som ar av avsevard betydelse for féreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

Om bostadsrattshavare inte i rétt tid betalar
insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan lagenheten far tilltradas och sker inte
heller rattelse inom en manad fran uppmaning
far foreningen héava upplatelseavtalet. Detta
géller inte om lagenheten tilltratts med
styrelsens medgivande. Om avtalet hdvs har
foreningen rétt till skadestand.

Nyttjanderatten till en l&genhet som innehas
med bostadsrétt och som tilltrétts, &r med de
begransningar som foljer nedan foérverkad och

21.

foreningen kan séga upp bostadsrattshavaren
till avflyttning:

1) om bostadsrattshavaren drdjer med att betala
insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen bett
honom att betala sin arsavgift eller om
bostadsrattshavaren dréjer med att betala
arsavgift nar det galler bostadslagenhet, mer &n
en vecka efter forfallodagen eller nar det galler
lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen.

2) om bostadsrattshavaren utan behovligt
samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand

3) om lagenheten anvands i strid med 17 § el
18§

4) om bostadsrattshavaren eller den, som
anvander lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet dr vallande till att det finns
ohyra i lagenheten eller om
bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underrattat styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyra
sprids i huset.

5) om lagenheten pa annat satt vanvardas eller
om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
asidosatter nagot av vad som skall iakttas
enligt 13 § vid lagenhetens anvandande eller
brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrattshavare

6) om bostadsrattshavaren inte l&mnar tilltrade
till lagenheten enligt 14 § och han inte kan visa
giltig ursékt for detta

7) om bostadsrattshavaren inte fullgér annan
skyldighet och det méste vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8) om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken
till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som
ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppséagning som avses i 20 § forsta stycket 2, 3
eller 5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren
Iater bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan
drojsmal. | fraga om en bostadslagenhet far
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22,

23.

24,

25,

uppségning pa grund av forhallanden som
avses i 20 § forsta stycket inte heller ske om
bostadsrattshavaren ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansokan beviljad.

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av
forhallande som avses 20 § forsta stycket 1-3
eller 5-7 men rattelse sker innan féreningen
gjort bruk av sin rétt till uppséagning, kan
bostadsrattshavaren inte dérefter skiljas fran
lagenheten pa den grunden.

Detsamma géller om foreningen

- inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag
foreningen fick reda pa forhallanden som avses
20 § forsta stycket 4 eller 7

- inte inom tvd manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallanden som avses
i 20 § forsta stycket 2 sagt till
bostadsréttshavaren att vidta rattelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten pa grund av forhallanden som avses
i 20 § forsta stycket 8, endast om foreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tva manader fran det att foreningen fick
reda pé forhallandet. Om den brottsliga
verksamheten har angetts till atal eller om
forundersokningar har inletts inom samma tid
har féreningen dock kvar sin rétt till
uppségning. Ratten kvarstar tvd manader fran
det att domen i brottet vunnit laga kraft eller
det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot
annat satt.

Ar nyttjanderatten enligt 20 § forsta stycket 1
forverkad pé grund av drojsmal med betalning
av arsavgift, och har féreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet
inte skiljas fran lagenheten om avgiften nar det
géller bostadslagenhet betalas inom tre veckor
fran uppsagningen.

I vantan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha
fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderatten, far beslut om avhysning inte
meddelas forran fjorton vardagar fran den dag
da bostadsrattshavaren sades upp.

Sé&gs bostadsréattshavaren upp till avflyttning av
nagon orsak som anges i 20 § forstastycket 1,
4-6 eller 8 &r han skyldig att flytta genast, om
inte annat foljer av 23 §. Sags
bostadsrattshavaren upp av nagon annan i 20 §

26.

217.

28.

29.

forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar
till det att manadsskifte intraffar narmast efter
tre manader fran uppségningen, om inte rétten
alagger honom att flytta tidigare.

Om féreningen séger upp bostadsréttshavaren
till avflyttning, har féreningen rétt till
skadestand.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran
lagenheten till f6ljd av uppséagning i fall som
avses i 20 § skall bostadsratten tvangsforséljas
enligt 8 kap. Bostadsrattslagen sa snart detta
kan ske, om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de kdnda borgenérer
vars rétt berdrs av forsaljningen, kommer
Gverens om nagot annat. Forséljningen far
dock ansta till dess att brister som
bostadsrattshavaren svara for blivit atgardade.
Tvangsforsaljning ansoks om och genomfors
av Kronofogdemyndigheten.

Styrelse och revisorer

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju
ledamoter med minst en och hégst tre
suppleanter. Styrelseledamoter och suppleanter
viljs av foreningsstamman for hogst tva ar.
Ledamot och suppleant kan omvéljas. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom
medlem valjas dven make till medlem och
narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Om féreningen har statligt
bostadslan kan en ledamot och en suppleant
utses i enlighet med villkor for lanets
beviljande.

Styrelsen beslutar sjalva vem som skall vara
ordférande, sekreterare och kassor. Styrelsen
kan fatta beslut (&r beslutsfor) nér antalet
nérvarande ledamoter vid sammantrédet
Overstiger halften av samtliga
styrelseledamdter. Som styrelsens beslut galler
den mening for vilken mer &n hélften av de
narvarande rosta, eller vid lika rostetal, den
mening som bitrads av ordféranden. Ar endast
en mer an halften av styrelsens medlemmar
narvarande, maste alla vara eniga om besluten
for att de skall gélla. Nar ett &rende beror
enskild styrelseledamot och inte &r av allmén
karaktar, far denne yttra sig, men inte delta i
beslutsprocessen. Det skall anges i protokollet
att vederbdrande inte deltog i beslutsprocessen.
Foreningens firma tecknas forutom styrelsen
av den eller dem som styrelsen utser.
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Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 01-01
—12-31. Fére mars manad utgang varije ar skall
styrelsen till revisorerna avldmna
forvaltningsberéttelse, resultat- och
balansrakning.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
féreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt
och inte heller riva eller foreta mer omfattande
till- eller ombyggnadsatgérder av sadan
egendom.

Revisorerna skall vara minst en och hogst tre
samt minst en och hdgst tre suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa
foreningsstamma for tiden fran ordinarie
foreningsstamma fram till nésta ordinarie
foreningsstamma. Om féreningen har statligt
bostadslan kan en ordinarie revisor och
suppleant utses i enlighet med villkor for lanets
beviljande.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att
revision dar avslutad och revisionsberattelse
angiven senast 30 april. Styrelsen skall avge
skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma éver av revisorerna eventuellt
gjorda anmérkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen
och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga
medlemmarna, minst tva veckor fore den
foreningsstamma pa vilken arendet skall
forekomma till behandling.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen
fore maj manads utgang. For att visst arende
som medlem onskar fa behandlat pa
foreningsstdamman skall kunna anges i
kallelsen till denna, skall arendet skriftligen
anmalas till styrelsen senast en manad fore
féreningsstdmman. Datum for
foreningsstamman skall anslas senast 6 veckor
innan foreningsstdmman.

Extra foreningsstamma

Extra foreningsstimma skall hallas nar
styrelsen eller revisor finner skal till detta, eller
nér minst 1/10 av samtliga rostberattigade
skriftligen begér det hos styrelsen med

36.

37.

38.

angivande av arende som onskas behandlat pa
stamman. Kallelse skall utfardas inom fjorton
dagar fran den dag da sadan begéaran kom in till
styrelsen.

Dagordning pa ordinarie foreningsstamma

Stammans dppnande

Faststédllande av rostlangd

Val av stsammoordforande

Godkannande av dagordning

Anmalan av stimmoordférandens val av

protokollférare

Val av tva justeringsman tillika

rostréknare

7. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig
ordning utlyst

8. Framlaggande av arsredovisning och
revisionsberattelse

9. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrékning

10. Beslut om resultatdisposition

11. Fréga om ansvarsfrihet for
styrelseledamoterna

12. Fraga om arvoden ét styrelseledaméter
och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisorer och revisorssuppleanter

15. Val av valberedning

16. Av styrelsen till stdmman hanskjutna
fragor samt av foreningsmedlem anmalt
arende enligt 834 foreningens stadgar

17. Stdmmans avslutande

arwnE

o

Kallelse

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla
uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pé stimman. Aven drenden som anmélts av
styrelsen eller medlem enligt 34 § skall anges i
kallelsen. Denna skall utfardas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, med e-post eller genom
postbefordran senast tva veckor fore ordinarie
eller extra féreningsstamma, dock tidigast sex
veckor fore stdmman. Andra meddelanden till
medlemmarna anslas pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom utdelning
eller postbefordran av brev.

Rostning pa stamma

Vid féreningsstdmma har varje medlem en
rost. Om flera medlemmar innehar bostadsréatt
gemensamt, har de tillsammans endast en rost.
Medlem fér ut6va sin réstratt genom ombud.
Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad
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39.

40.

41.

42.

fullmakt, ej aldre &n ett ar. Endast annan
medlem, stéllféretradare for annan medlem,
make eller narstaende, som varaktigt
sammanbor med medlemmen far vara ombud.
Ingen far sasom ombud foretrada mer &n en
medlem.

Rostberattigad &r endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt
dess stadgar eller enligt lag.

Stammoprotokoll

Det justerade protokollet fran
foreningsstamman skall hallas tillgangligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stimma.

Foreningens fonder

Inom foreningen skall bildas féljande fonder

- Fond for yttre underhéll

- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall &rligen
avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvérde.

Det Gverskott som kan uppsta pa foreningens
verksamhet skall avsattas till dispositionsfond
eller fordelas mellan medlemmarna enligt 8 41.

Vinst

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen
vinst skall férdelas mellan medlemmarna, skall
detta ske i forhéllande till Iagenheternas
insatser.

Upplosning och likvidation

Om foreningen uppldses skall behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande
till lagenheternas insatser.

Ovrigt

For frégor som inte regleras i dessa stadgar
galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.



