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Styrelsen for Brf Marskalken 7 (769604-4077) far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och uteplatser under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-06-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-02-16 och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-29. Foreningen har sitt sate i Solna kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Faltmarskalken 7 i Solna kommun, omfattande adresserna Johan Enbergs
Vag 20-28. Faltmarskalken 7 byggdes ar 1969. Marken innehas med dganderatt.

Foreningen féljer en aktuell underhallsplan som stracker sig till 2070-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
82 Lagenheter, bostadsratt 5410
5 Lokaler, hyresratt 677

Lagenhetsfordelning: 42 st. 1 rum och kok, 24 st. 2 rum och kok, 1 st. 3 rum och kok, 15 st. 5 rum och
kok.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2025-05-21. Pa stamman deltog 17 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Clewe Henrik Ordforande
Hager Hans Peter Kassor
Persson Alexander Ledamot
Johansson Emelie Ledamot
Pettersson Ulrika Ledamot
Larsson Per Ledamot

Ala-Mutka ULlf Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Joakim Hall (Kungsbron Borevision).

Valberedningen har utgjorts av Dan Atsmon.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren
Ar Atgard

2025 Installation av torkskap i tvattstugan

2025 Stamspolning

2024-2025 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2024-2025 FTX ventilation i tva av féreningens uthyrda lokaler
(lokaler 2 och 3 av 4)

2024-2025 Modernisering och balansering av bostadsventilationen

2023 Installation av solcellspaneler

2022-2023 Dranering av husgrund i norr och ost

2022 Malning av plattak

2022 Renovering av tvattstugan, nya tvattmaskiner och
torktumlare

2021 Radonmatning

2020 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2019 Energideklaration

2018-2020 Stambyte - vatten och avlopp, renovering av badrum inkl
golvvarme

2017 Ombyggnad av elanslutningar, gemensam hushallsel samt
installation av individuell matning av hushallsel

2017 Varmebatterier pa bostadsventilationen

2017 Nytt passagesystem

2016 Malning av loftgangar och trapphus

2016 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2015 LED belysning pa loftgangar och i allmanna utrymmen

2015 Nya entrepartier mot gata och pa loftgangar

2014 Byte till sakerhetsdorrar i samtliga lagenheter

2008 FTX-ventilation i bostader, inkl. obligatorisk
ventilationskontroll (OVK)

2007 Nytt styr- och overvakningssystem

2006 Renovering av loftgangar och balkonger, nya racken,
samt fordjupning och inglasning av balkonger

2004 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2004 Installation av bredband

2003 FTX-ventilation i en av foreningens uthyrda lokaler (lokal
1 av 4)

2003 Konvertering av lokaler till bostader pa plan 1

2003 Treglasfonster pa loftgangar

Penneo dokumentnyckel: SSVIG-C02YJ-DUMJ4-FIOUE-YUZLP-DHCSM
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2003 Ny undercentral
1999 Bostadsrattsforeningen Marskalken 7 registrerades

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2026 Malning av allmanna ytor i bottenvaning och kallare

2026 FTX-ventilation i en av foreningens uthyrda lokaler (lokal
4 av 4)

2026 Upprattande av miljorum i fastigheten enligt nya
myndighetskrav

2026 Separation av miljorummens ventilation

2026-2027 Byte av undercentral, samt styr- och dvervakningssystem

2026-2027 Uppgradering och utokning av passagesystemet

2026-2027 Installation av digitalt bokningssystem och digitala
entrétavlor

2026-2027 Renovering av rokutsug, ny utrymningsvag, i kallare

2026-2027 Byte av utgangna LED-armaturer i trapphus och kallare

2027 Byte av stam- och radiatorventiler, samt termostater, och
balansering av varmesystemet

2027 Installation av varme-styrning mha innetemperatur

Arsavgifter

Foreningen har god likviditet for att tacka narliggande underhall. Under nasta ar planerar féreningen
ingen ytterligare avgiftsforandring.
Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 114 st. Under aret har 11 tillkommit samt 14 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 111 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk och teknisk Fastighetsagarna Service Stockholm AB
forvaltning

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har styrelsen haft ett okat fokus pa att sanka foreningens l6pande kostnader,
bl.a. genom minskad extern forvaltning kombinerat med okat internt engagemang. Foreningen har sankt
kostnader for bl.a. fastighetsskotsel och teknisk forvaltning utdver avtal, tradgardsskotsel, jouratgarder

Penneo dokumentnyckel: SSVIG-C02YJ-DUMJ4-FIOUE-YUZLP-DHCSM



Brf Marskalken 7 4(15)
769604-4077

pa hissarna, storningsjour samt extern projektering, upphandling och projektledning. Flertalet
investeringar i vardeskapande underhall och utveckling av fastigheten har genomforts.

Hyresintakterna fran vara kommersiella lokaler ger oss mojlighet till fortsatt kontinuerlig utveckling av
var fastighet.

| styrelsen har en skotsel och trivselgrupp inrattats med ansvar for bl.a. tre sociala sammankomster per
ar; varoppning, stadfest och hoststangning, dar lattare stad- och fixarsysslor kombineras med
gemensamt umgange. Arrangemangen har varit valbesokta och uppskattade bland foreningens
medlemmar. En tradgardsgrupp, med inslag av kunskapsstdd fran professionella tradgardsmastare, har
startats upp for medlemmarna att medverka i.

Under aret har foreningen haft utgifter for planerat underhall till 1,43 mkr, fordelat pa; effektivisering
och balansering av bostadsventilationen (1.143 kkr), installation av torkskap (101 kkr), spolning av
avloppsstammar (69 kkr), tak (38 kkr) och loftgangar (82 kkr).

Redovisningen av utgifterna for planerat underhall paverkas av 6vergangen till K3-regelverket.
Vasentliga underhallsutgifter, i detta fall 1.143 kkr for underhall av ventilationen, skrivs av som mindre
kostnader over flera ar istéllet for att fullt ut belasta arets bokforingsméassiga resultat. Detta belopp
aterfinns i kassaflodesanalysen och i not 7.

Hela underhallsplanen har setts 6ver. Projektering av flera nya vardeskapande underhallsprojekt har
initierats; passage- och bokningssystem, ventilations- och varmesystem, miljorum, ytskiktsrenovering i
allmanna utrymmen, lokalkonverteringar mm.

Andrade regler for momsavdrag (baserat pa lokalernas andel av den totala omsattningen istéllet for
andel av fastighetens yta) har medfort att foreningen fatt tillbaka ca 747 kkr retroaktivt for perioden
2019-2025. Denna extraordinara intakt har utfallit med 349 kkr under rakenskapsaret 2025 medan
resterande belopp erhalls under rakenskapsaret 2026. Framdver betyder de nya reglerna en mojlighet
for foreningen till hégre avdragsratt an tidigare, bl.a. vid genomférande av underhallsatgarder.

Foreningen har tva lan. Ett lan pa 12 mkr har under rakenskapsaret lagts om fran en ranta pa 3,7% till
2,62 % bundet i tva ar. | samband med omlaggningen av detta lan amorterades 500 kkr. Féreningens
andra lan ar pa drygt 25 mkr och ligger bundet fram till 2027 med en ranta pa 2,72%.

Under rakenskapsaret har sju stycken overlatelser gt rum inom féreningen och antalet godkanda
andrahandsuthyrningar var tre stycken saval vid arets borjan som vid arets slut.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 5407 5270 4943 4512
Resultat efter fin. poster (tkr) 690 -488 -335 -2 254
Soliditet (%) 30,8 29,7 30,5 30,6
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 757 715 665
Arsavgifternas andel av totala intékter (%) 67 72 68
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 6 202 6 220 6 220
Skuldsattning per kvm BR-yta (kr) 6 906 7 086 7 086
Sparande per kvm totalyta (kr) 223 226 286
Rantekanslighet (%) 9 10 11
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 251 260 186

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets rénteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Energikostnad

Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Penneo dokumentnyckel: SSVIG-C02YJ-DUMJ4-FIOUE-YUZLP-DHCSM
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Férandringar i eget kapital

Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 33422205 47977 163 2558 867 -66 862 019  -487 896 16 608 319
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall -443 000 443 000
Balanseras i ny -487 896 487 896
rakning
Arets resultat 689 548 689 547
Belopp vid
arets utgang 33422205 47977163 2115867 -66 906 915 689 548 17 297 866
Resultatdisposition

Belopp i kr

Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -66 906 915
Arets resultat 689 547
Totalt -66 217 368
Avsattning till yttre fond 382 000
Uttag ur yttre fond -290 000
Balanseras i ny rdkning -66 309 368
Summa -66 217 368

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.

Penneo dokumentnyckel: SSVIG-C02YJ-DUMJ4-FIOUE-YUZLP-DHCSM
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 5407 076 5270132
Ovriga rérelseintakter 3 721 676 5000
Summa rorelseintakter 6 128 752 5275132
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 095 284 -3 750 732
Ovriga externa kostnader 5 -84 218 -113 695
Personalkostnader och arvoden 6 -183 988 -176 024
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 051 596 -1 040 095
Summa rorelsekostnader -4 415 086 -5 080 546
Rorelseresultat 1713 666 194 586
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 41 389 82 030
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 065 507 -764 512
Summa finansiella poster -1 024 118 -682 482
Resultat efter finansiella poster 689 548 -487 896
Resultat fore skatt 689 548 -487 896
Arets resultat 689 548 -487 896
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

~

51 814 691 51723 287

Inventarier, maskiner och installationer 8 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 51 814 691 51723 287
Summa anldggningstillgangar 51 814 691 51723 287

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 353 60
Ovriga fordringar 9 2 387 099 2 608 086
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 400 911 36 501
Summa kortfristiga fordringar 2788 363 2644 647
Kassa och bank 10

Kassa och bank 1538 113 1538 113
Summa kassa och bank 1538 113 1538 113
Summa omsittningstillgangar 4 326 476 4182 760

SUMMA TILLGANGAR 56 141 167 55 906 047
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81 399 368 81 399 368
Fond for yttre underhall 2115 867 2 558 867
Summa bundet eget kapital 83 515 235 83 958 235
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -66 906 915 -66 862 019
Arets resultat 689 548 -487 896
Summa fritt eget kapital -66 217 367 -67 349 915
Summa eget kapital 17 297 868 16 608 320
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 37 360 003 0
Summa langfristiga skulder 37 360 003 0
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 0 37 860 003
Leverantorsskulder 333745 312 620
Skatteskulder 26 792 15 805
Ovriga skulder 269 217 352 137
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 853 542 757 162
Summa kortfristiga skulder 1483 296 39 297 727

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 141 167 55 906 047
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Kassaflodesanalys
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat 1713 666 194 586
Avskrivningar 1 051 596 1 040 095
Erlagd ranta och ranteintakter -1024 118 -682 482

1741144 552 199

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1741144 552 199
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -293 164
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -389 156 121 593
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 21125 -121 470
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 24 447 375 966
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1397 267 928 452
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten, byggnadsinventarier m.m. -1 143 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 143 000 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -500 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -500 000 0
Arets kassafléde -245 733 928 452
Likvida medel vid arets borjan 3522762 2 594 309
Likvida medel vid arets slut 3277 029 3522 761
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménne
rad (BFNAR 2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen har for forsta gangen upprattats enligt Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3). Foreningen har valt att inte rékna om
jAmforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamforbarhet
mellan rakenskapsaret och foregdende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. Da

skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Foljande avskrivningsperioder tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Penneo dokumentnyckel: SSVIG-C02YJ-DUMJ4-FIOUE-YUZLP-DHCSM
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
*Arsavgifter 3909 420 3820578
Hyror 1455179 1426 245
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 24 577 4872
Ovriga hyresintakter 17 900 18 437
Summa 5407 076 5270132
* | arsavgifter ingar varme, vatten, kabel-TV och bredband
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025 2024
Omprdévad moms 2019-2024 689 696 0
Ovrigt 31980 5000
Summa 721 676 5000
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 120 282 9648
Stadning 73 654 15 052
Tillsyn, besiktning, kontroller 61989 141 307
Tradgardsskotsel 24 708 39670
Reparationer 161 817 168 232
Planerat underhall 290 319 825118
El 528 486 659 862
Uppvarmning 727 742 739 196
Vatten 254 055 181 365
Sophamtning 155 874 167 122
Forsakringspremie 55013 95 225
Fastighetsavgift bostader 141 368 133 660
Fastighetsskatt lokaler 71610 63 150
Ovriga fastighetskostnader 26 145 2204
Kabel-tv/Bredband/IT 154 878 157 050
Total férvaltning 0 304 739
Forvaltningsarvode ekonomi 112 880 0
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 5773 8 391
Panter och overlatelser 31127 11 751
Forvaltningsarvode teknik 67 141 0
Teknisk forvaltning utdver avtal 13 931 14 851
Juridiska atgarder 5378 0
Ovriga externa tjanster 11113 13 139

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3095 283 3750732

Penneo dokumentnyckel: SSVIG-C02YJ-DUMJ4-FIOUE-YUZLP-DHCSM



Brf Marskalken 7
769604-4077

Not 5 Ovriga externa kostnader
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2025 2024
Porto / Telefon 9 645 8 831
Konsultarvode 26 143 74 613
Revisionsarvode 23 900 25040
Besiktning/ Utredningskostnader 24 530 5211
Summa 84 218 113 695
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvode 140 000 140 000
Sociala kostnader 43 988 36 024
Summa 183 988 176 024
Foreningen har i likhet med féregaende ar inte haft nagon anstalld personal
Noter till Balansrdakning
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 55323 748 55323 748
-Nyanlaggningar 1143 000 0
-Mark 13 063 322 13 063 322
69 530 070 68 387 070
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -16 663 783 -15 623 688
-Arets avskrivning enligt plan -1 051 596 -1 040 095
-17 715 379 -16 663 783
Redovisat varde vid arets slut 51 814 691 51723 287
Taxeringsvarde
Byggnader 75 358 000 65 643 000
Mark 52 803 000 61 672 000
128 161 000 127 315 000
Bostader 121 000 000 121 000 000
Lokaler 7 161 000 6 315 000
128 161 000 127 315 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 169 281 169 281
Vid arets slut 169 281 169 281
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -169 281 -169 281
Vid arets slut -169 281 -169 281
Redovisat varde vid arets slut 0 0

Not 9 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31

Skattekonto 635 786 623 437
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1738916 1984 648
Momsfordran 12 397 0
Summa 2 387 099 2608 085

Not 10 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31

SBAB 1538 113 1538 113
Summa 1538 113 1538 113

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Rénta Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning 31/12 2025-12-31
Nordea 2027-02-17 2,72% 25 360 003
Stadshypotek 2027-12-01 2,62% 12 000 000
37 360 003

Varav kortfristig del 0
Varav langfristig del 37 360 003
Summa 37 360 003

Styrelsen har inte for avsikt att amortera hela lanen inom 12 manader.
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 360 003 kronor.
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Ovriga noter

Not 12 Stillda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 42 861 000 42 861 000
Summa stéllda sédkerheter 42 861 000 42 861 000

Not 13 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 14 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har arbetet med pagaende planerat underhall och planering av nya projekt
fortsatt med hog intensitet.

Underskrifter

Arsredovisningen faststalldes den 2026-04-07 och har undertecknats den dag som framgér av var
elektroniska underskrift.

Henrik Clewe Hans-Peter Hager Alexander Persson
Ordférande Ledamot Ledamot

Emelie Johansson Ulrika Pettersson Per Larsson
Ledamot Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Hall
Kungsbron Borevision
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sédsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldaggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Marskalken 7, org.nr. 769604-4077

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Marskalken 7 for
rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nrmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for ar 2024 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse med omodifierade uttalanden i

Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i *
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet

till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. *

utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Marskalken 7 for rakenskapsaret 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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Till Revisorn i Brf Marskalken 7

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av rubricerade forenings finansiella rapporter for det rakenskapsar som slutade den 31 december 2025

och som syftar ill att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla vésentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

Vi &r inforstadda med de villkor for revisionsuppdraget som beskrivs i vart gemensamma uppdragsavtal samt 6vriga villkor som framgar av Kungsbron
Borevisions faststallda Allmanna villkor om revision av foreningar, https://www.kungsbronborevision.se/.

Vi bekraftar foljande utifran var basta kunskap och dvertygelse:

Finansiella rapporter

Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av de finansiella
rapporterna enligt villkoren for revisionsuppdraget sérskilt att de
finansiella rapporterna ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har
anvant for att gora uppskattningar i redovisningen med
tillhérande upplysningar ar [ampliga for att uppna redovisning,
vardering eller upplysningar som &r rimliga inom ramen for
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.
Narstaenderelationer och narstaendetransaktioner har
redovisats korrekt och upplysningar har Idmnats enligt
arsredovisningslagen.

For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna
som enligt arsredovisningslagen kréver justeringar eller att
upplysningar 1&mnas har justeringar gjorts eller upplysningar
[&mnats.

Effekterna av felaktigheter som inte har réttats ar ovasentliga,
béade enskilt och sammantaget, for de finansiella rapporterna
som helhet.

Foreningen kan styrka sin aganderétt till alla tillgangar pa ett
tillfredstéllande satt och det finns inga pantratter eller andra
inteckningar i foreningens tillgangar forutom vad som framgar av
arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som
tillgang.

Vi har pa lampligt satt bokfort eller Iamnat upplysningar om
samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser. Inga andra
rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga
kostnader for foreningen, har tagits emot eller forvéntas.

Det finns inga spérrade medel eller konton med liknande
begransningar. Om det férekommer SWAP-avtal sa har detta
angivits i arsredovisningen.

Viintygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort for
alla kanda omstandigheter som ar nodvandiga nar det galler att
beddma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.

Vi har 1dmnat upplysning i arsredovisningen om att foreningen &r
ett privatbostadsforetag. Eller i det fall féreningen skatteméssigt
betraktas som en s k oakta bostadsréattsforening har vi pa ett
riktigt satt redovisat och lamnat upplysning i arsredovisningen.
Vi har i forvaltningsberattelsen lamnat upplysningar om
eventuella gemensamhetsanlaggningar och
samfallighetsféreningar som foreningens fastighet ingar i och
den verksamhet som bedrivs i dessa.

Lamnad information

Vi har forsett er med

o ftillgang till all information som vi har kdnnedom om och
som ar relevant for upprattandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokforing, protokoll fran stdmmor och
styrelseméten, vasentliga avtal och dverenskommelser,
dokumentation och annat,

o  ytterligare information som ni har begért av oss for
revisionens syfte, och

o  obegrénsad tillgang till personer inom foreningen och
forvaltningen som ni har bedomt att det &r nddvandigt att
inhamta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokférts i rakenskapsmaterialet och
avspeglas i de finansiella rapporterna.

Vi har upplyst er om resultaten av var beddmning av risken for
att de finansiella rapporterna kan innehalla vasentliga
felaktigheter som beror pa oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som rér oegentligheter eller
misstankta oegentligheter som vi kanner till och som paverkar
foreningen och inbegriper

o  féreningens ledning,

o  anstéllda som har viktiga roller inom den interna
kontrollen,

foreningens forvaltare, och

andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig

inverkan pa de finansiella rapporterna.
Vi har [amnat all information till er om pastadda oegentligheter,
eller misstankta oegentligheter, med inverkan pa foreningen
finansiella rapporter, som vi har fatt kAnnedom om genom
anstallda, tidigare anstéllda, forvaltare, tillsynsmyndigheter eller
andra.

Vi har upplyst er om alla kdnda fall av dvertradelser eller
misstankta Gvertradelser av lagar och andra forfattningar vars
effekter ska beaktas nér finansiella rapporter uppréttas.

Vi har upplyst er om alla narstaenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kénner till. Javsproblematik har
beaktats vid beredning och beslut avseende eventuella
nérstaendetransaktioner.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information
som kan komma att publiceras tillsammans med
arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av
foreningens resultat och stallning.

Ingen av styrelsens ledaméter eller foretradare for féreningen ar
att betrakta som en person i politiskt utsatt stallning (PEP) enligt
Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av
terrorism.

Vi &r inférstddda med att undertecknandet av detta uttalandebrev med Bank ID &ven &r revisorns identitetskontroll av den behdriga foretradaren for
foreningen.

Detta uttalandebrev &r digital undertecknat av ordférande for Brf Marskalken 7
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